ПРОЕКТ
ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ № ____

г. Химки				                           	                                    «___»________ 20__ г.


[bookmark: _Hlk125476242]Акционерное общество «Континент Проект» (далее – «Должник», АО «Континент Проект»), именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице конкурсного управляющего Тулинова Сергея Владимировича, действующего на основании решения Определения Арбитражного суда Московской области от 17.08.2021 г. (резолютивная часть объявлена 16.08.2021 г.)  по делу №А41-44403/2018, с одной стороны,
И_________________, в лице____________________, действующего на основании_______________, именуемое в дальнейшем «Покупатель» с другой стороны, а далее совместно именуемые «Стороны», подписали настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.  Продавец в соответствии со ст.110 Федерального закона от 26.10.2002 г. №127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» на основании ПРОТОКОЛА №_________О РЕЗУЛЬТАТАХ ПРОВЕДЕНИЯ ОТКРЫТЫХ ЭЛЕКТРОННЫХ ТОРГОВ ПО ЛОТУ № 1 
(Публичное предложение №___________) от ______________на «Уральской Электронной Торговой Площадке», размещенной в сети Интернет на сайте www.etpu.ru, обязуется передать в собственность Покупателя следующее имущество, Лот № 1:
[bookmark: _Hlk154753752]«1. Помещение, площадь 310,4 кв.м., кадастровый номер: 50:10:0010303:133, адрес: Московская область, г. Химки, Вашутинское шоссе, дом 10 а. 
2. Здание - Производственный корпус с АБК, площадь: 4528,3 кв.м., кадастровый номер: 50:10:0010301:280, адрес: Московская область, г Химки, ш Вашутинское, д 10-А. 
3. Здание - Цех заготовок и металлоконструкций, площадь: 574,7 кв.м., кадастровый номер: 50:10:0010301:286, адрес: Московская область, г Химки, ш Вашутинское, д 10-А. 
4. Земельный участок, площадь 12 248 кв.м., кадастровый номер: 50:10:0010303:1065, адрес: Московская область, г Химки, Северо-западная промышленно-коммунальная зона. 
5. Нежилое здание, площадь: 50,8 кв.м., кадастровый номер: 50:10:0010301:567, адрес: Московская область, г Химки, ш Вашутинское, д 10-А. 
6. Земельный участок, площадь 529 кв.м., кадастровый номер: 50:10:0010303:1068, адрес: Московская область, г Химки, Северо-западная промышленно-коммунальная зона. 
7. Земельный участок, площадь 1 851 кв.м., кадастровый номер: 50:10:0010303:1066, адрес: Московская область, г Химки, Северо-западная промышленно-коммунальная зона. 
8. Нежилое здание - Склад, площадь: 535,1 кв.м., кадастровый номер: 50:10:0010301:283, адрес: Московская область, г Химки, ш Вашутинское, д 10-А. 
9. Земельный участок, площадь 1094 кв.м., кадастровый номер 50:10:0010303:1067, адрес: МО, г. Химки, Северо-западная промышленно-коммунальная зона. 
10. Сооружение (резервуар дождевых стоков), 20 кв.м., кадастровый номер 50:10:0010301:277, адрес: МО, г. Химки, ш. Вашутинское, д. 10-А» (далее также – Имущество), а Покупатель обязуется принять и оплатить указанное имущество в соответствии с условиями настоящего Договора. 
1.2.   Отчуждаемое Имущество, указанное в п. 1.1. настоящего Договора, принадлежит Продавцу на праве собственности:
[bookmark: _Hlk154754735]«1. Помещение, площадь 310,4 кв.м., кадастровый номер: 50:10:0010303:133, адрес: Московская область, г. Химки, Вашутинское шоссе, дом 10 а, принадлежит Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости сделана запись регистрации № 50-50/001-50/062/005/2016-4820/2 от 23.08.2016 г.;
2. [bookmark: _Hlk154755711][bookmark: _Hlk154755797]Здание - Производственный корпус с АБК, площадь: 4528,3 кв.м., кадастровый номер: 50:10:0010301:280, адрес: Московская область, г Химки, ш Вашутинское, д 10-А,  принадлежит Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости сделана запись регистрации № 50-50/001-50/062/005/2016-4811/2 от 23.08.2016 г.;
3. [bookmark: _Hlk154756429]Здание - Цех заготовок и металлоконструкций, площадь: 574,7 кв.м., кадастровый номер: 50:10:0010301:286, адрес: Московская область, г Химки, ш Вашутинское, д 10-А, принадлежит Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости сделана запись регистрации № 50-50/001-50/062/005/2016-4814/2 от 23.08.2016 г.;
4. [bookmark: _Hlk154756638]Земельный участок, площадь 12 248 кв.м., кадастровый номер: 50:10:0010303:1065, адрес: Московская область, г Химки, Северо-западная промышленно-коммунальная зона, принадлежит Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости сделана запись регистрации № 50:10:0010303:1065-50/010/2017-1 от 11.10.2017 г.;
5. [bookmark: _Hlk154756792]Нежилое здание, площадь: 50,8 кв.м., кадастровый номер: 50:10:0010301:567, адрес: Московская область, г Химки, ш Вашутинское, д 10-А, принадлежит Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости сделана запись регистрации № 50-50/001-50/062/005/2016-4815/2 от 23.08.2016 г.
6. [bookmark: _Hlk154756999]Земельный участок, площадь 529 кв.м., кадастровый номер: 50:10:0010303:1068, адрес: Московская область, г Химки, Северо-западная промышленно-коммунальная зона,  принадлежит Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости сделана запись регистрации № 50:10:0010303:1068-50/010/2017-1 от 11.10.2017 г.;
7. [bookmark: _Hlk154758762]Земельный участок, площадь 1 851 кв.м., кадастровый номер: 50:10:0010303:1066, адрес: Московская область, г Химки, Северо-западная промышленно-коммунальная зона, принадлежит Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости сделана запись регистрации № 50:10:0010303:1066-50/010/2017-1 от 11.10.2017 г.;
8. [bookmark: _Hlk154758995]Нежилое здание - Склад, площадь: 535,1 кв.м., кадастровый номер: 50:10:0010301:283, адрес: Московская область, г Химки, ш Вашутинское, д 10-А, принадлежит Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости сделана запись регистрации № 50:10:0010301:283-50/215/2022-27 от 22.08.2022 г.;
9. Земельный участок, площадь 1094 кв.м., кадастровый номер 50:10:0010303:1067, адрес: МО, г. Химки, Северо-западная промышленно-коммунальная зона, принадлежит Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости сделана запись регистрации № 50:10:0010303:1067-50/010/2017-1 от 11.10.2017 г.;
10. Сооружение (резервуар дождевых стоков), 20 кв.м., кадастровый номер 50:10:0010301:277, адрес: МО, г. Химки, ш. Вашутинское, д. 10-А», (далее также – Имущество), а Покупатель обязуется принять и оплатить указанное имущество в соответствии с условиями настоящего Договора. 
1.3. Одновременно с передачей права собственности на Имущество, указанное в пункте 1.1.  Покупателю передаются права на земельный участок, необходимые для ее использования. 
1.4.   Покупателю известны все существенные характеристики передаваемого Имущества (состояние - б/у, состав, комплектность, возможность использования по назначению, обеспеченность коммуникациями и пр.). Покупателями не могут быть предъявлены Продавцу какие бы то ни было требования, основанием которых могли бы явиться недостатки (нарушения требований к качеству, комплектности, затариванию, упаковке) Имущества, включая требования об устранении недостатков или о замене Имущества, о снижении цены Имущества. Покупатель приобретая имущество, указанное в пункте 1.1., ознакомлен с информацией о том, что Постановлением Правительства Москвы от 24.12.21 № 2189-ПП утвержден проект планировки территории линейного объекта участка улично-дорожной сети - участок Ленинградского шоссе на 24-25 км., согласно которому в границах земельных участков с кадастровыми номерами 50:10:0010303:1065 и 50:10:0010303:1066 планируется размещение линейных объектов железнодорожного транспорта «Москва-Санкт Петербург», а также размещение линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения. В соответствии с проектом планировки территории объекты «Строительство дополнительных V и VI путей на участке Москва-Алабушево под специализированное пассажирское сообщение» земельный участок с кадастровым номером 50:10:0010303:1065 имеет существенные ограничения в виду планируемого размещения на участке высокоскоростной магистрали РЖД на площади 4 459 кв.м., что составляет 36,4% от площади всего участка; земельный участок с кадастровым номером 50:10:0010303:1067 имеет существенные ограничения в виду планируемого размещения на участке высокоскоростной магистрали РЖД на площади 344 кв.м., что составляет 31,4% от площади всего участка; земельный участок с кадастровым номером 50:10:0010303:1066 полностью ограничен в строительстве. Таким образом, земельные участки, принадлежавшие АО «Континент проект», расположены в границах зоны КУРТ-48, что согласно положениям Градостроительного кодекса Российской Федерации делает невозможным строительство одного объекта на участках без реализации строительства всех объектов, которые утверждены проектом планировки территории в 2016 году, включая жилые и нежилые объекты, а также объекты коммунальной инфраструктуры, которые должны быть расположены на других земельных участках, находящихся в собственности, пользовании, аренде у сторонних лиц, включая муниципальное образование «Городской округ Химки». 

2. ЦЕНА ДОГОВОРА, СРОКИ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

2.1.  Общая стоимость Имущества составляет______________ (__________________________).
[bookmark: _Hlk226734356]2.2.  Покупатель обязуется уплатить Продавцу общую стоимость Имущества в полном объеме в срок не позднее 30 (тридцати) календарных дней со дня подписания Сторонами настоящего Договора.       
2.3.   Сумма ранее внесенного Покупателем задатка по лоту № 1 в размере ________________________(________________________________) засчитывается в счет оплаты общей стоимости Имущества (п. 2.1.Договора).
2.4.  Расчеты производятся в безналичной форме платежными поручениями, путем перечисления денежных средств на банковский счет Продавца.
2.5.  Местом исполнения денежного обязательства по безналичному расчету является банк Продавца. Моментом исполнения обязательства по оплате при безналичном расчете является зачисление денежных средств на банковский счет Продавца.
2.6.   В случае нарушения Покупателем срока оплаты по настоящему Договору, предусмотренного п. 2.2. Договора, Продавец вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, уведомив об этом Покупателя. В таком случае настоящий Договор будет считаться расторгнутым (п. 1 ст. 450.1 ГК РФ) с момента направления уведомления Покупателю, задаток возврату Покупателю не подлежит.

3. ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА. ПЕРЕХОД ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ

3.1.  Продавец обязуется фактически передать Покупателю Имущество по Акту приема-передачи в течении 10 (десять) рабочих дней после полного исполнения Покупателем обязанности по оплате общей стоимости Имущества (п. 2.1. Договора). 
3.2.  Обязательство Продавца передать Имущество считается исполненным с момента подписания Сторонами соответствующего Акта приема-передачи. С момента подписания Акта приема-передачи Покупатель принимает на себя бремя содержания Имущества, на него переходит риск его случайного повреждения или гибели, а также обязанности по несению расходов, связанных с эксплуатацией и содержанием Имущества.
3.3.  Покупатель приобретает Имущество, предварительно ознакомившись и согласившись с его фактическим состоянием.
3.4. Право собственности на Имущество переходит к Покупателю с момента передачи по акту приёма-передачи либо с момента государственной регистрации перехода права собственности, если право собственности и/или переход права собственности на Имущество подлежит государственной регистрации. Имущество должно быть перерегистрировано на собственника в течение месяца после полного исполнения Покупателем обязанности по оплате общей стоимости Имущества (п. 2.1. Договора). Расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Имущество, в том числе, по оплате государственной пошлины, несет Покупатель.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ПО ДОГОВОРУ. 
ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

4.1.  Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством РФ.
4.2.  Если Покупатель допустит просрочку уплаты полной стоимости Имущества, не уплатив ее Продавцу в согласованные в настоящем Договоре сроки, Продавец имеет право взыскать с Покупателя пеню в размере 1 % (один процент) от просроченной суммы в день за каждый день просрочки, а также штраф в 3-х кратном размере от суммы просроченной задолженности.
4.3.  Продавец имеет право взыскать с Покупателя штраф в размере ½ от цены настоящего договора в случае уклонения Покупателя от государственной регистрации договора в установленном законом порядке. 
4.4.  Указанные в Договоре пени являются штрафными. Уплата пени не освобождает Сторону от исполнения обязательств в натуре.
4.5.  Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение (ненадлежащее исполнение) явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы.
4.6.  Под обстоятельствами непреодолимой силы в настоящем Договоре Стороны понимают непредсказуемые, непредотвратимые и непреодолимые обстоятельства чрезвычайного характера, находящиеся вне контроля Продавца и Покупателя, которые возникли после заключения Договора и оказывают непреодолимое воздействие на исполнение обязательств, в частности, стихийные бедствия и техногенные катастрофы, введение чрезвычайного положения, забастовки, массовые беспорядки, издание государственными и муниципальными органами власти нормативных актов, не позволяющих Сторонам исполнить свои обязанности по Договору.
4.7.  Наличие обстоятельств непреодолимой силы, их возникновение и окончание должны подтверждаться свидетельством, выданным уполномоченным государственным органом, органом местного самоуправления или иной компетентной организацией. В случае отсутствия указанных документов Сторона не освобождается от ответственности за неисполнение (ненадлежащее исполнение) обязательств.
4.8.  В случаях наступления обстоятельств, указанных в п. 4.5. настоящего Договора, сроки выполнения обязательств по Договору отодвигаются во времени соразмерно периоду действия обстоятельств непреодолимой силы. 
4.9.  Сторона, для которой обстоятельства, приведенные в п. 4.5. настоящего Договора, являются непреодолимым препятствием для надлежащего исполнения обязательства по Договору, обязана в течение 3 (трех) календарных дней с момента возникновения указанных обстоятельств известить другую Сторону о невозможности исполнения договорных обязательств в установленные сроки.
5. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

5.1.  Все споры, противоречия и разногласия, которые могут возникать между Сторонами при исполнении и/или в связи с настоящим Договором разрешаются путем переговоров. В случае невозможности достижения Сторонами согласия спор передается на рассмотрение в суд по месту нахождения Продавца.
5.2.  Настоящий Договор может быть изменен, дополнен или расторгнут по соглашению Сторон либо по иным основаниям, предусмотренным Договором или законодательством РФ. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме посредством составления одного документа, подписаны надлежащим образом уполномоченными на то представителями Сторон.
5.3.  Стороны обязуются в пятидневный срок извещать друг друга об изменении своих юридических и почтовых адресов, номеров телефонов и факсов, а также об изменении своих банковских и иных реквизитов. Сторона, не известившая или несвоевременно известившая другую Сторону, о вышеуказанных изменениях несет ответственность за все связанные с этим неблагоприятные последствия.
5.4. Стороны признают юридическую значимость документов, оформленных при использовании технических средств (скан, факс, переписка по электронной почте) при последующем подтверждении оригиналами. 
5.5. Настоящий Договор составлен, подписан Сторонами и скреплен печатями Сторон в двух подлинных экземплярах, имеющих одинаковую силу, по одному экземпляру для каждой Стороны.

6. АДРЕСА, ИНЫЕ РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Продавец:
	Покупатель: 


	АО «Континент Проект»
Юридический адрес: 141400, Московская область, г. Химки, Шоссе Вашутинское, д. 1 корп. 2-3, № 8А.
Почтовый адрес: 115184, г. Москва, а/я 12 Тулинову С.В.
ИНН/КПП 7743826544/ 504701001
ОГРН 1117746642980
Тел.: +79154978686
E-mail: urban@tulinov.com 
Банковские реквизиты:
р/с 40702810587360037460, в Росбанк филиал Москва АО «ТБанк», 
к/с 30101810545374525113, БИК 044525113.

Конкурсный управляющий
АО «Континент Проект»

_______________________ С.В. Тулинов
	
















	




ВНИМАНИЕ:
Данный проект является предварительной редакцией документа.
Окончательная редакция документа может быть составлена исключительно по итогам торгов в полном соответствии с действующим законодательством РФ.
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