ПОЛОЖЕНИЕ 

О ПОРЯДКЕ, УСЛОВИЯХ И СРОКАХ 

ПРОДАЖИ ИМУЩЕСТВА ДОЛЖНИКА

с учётом возражений должника 

Редакция № 3: 

· новая стоимость с учётом оценки Афанасьевой Ф.Н.

· разделённые лоты
в процедуре реализации имущества

гражданки
Афанасьевой Фаины Ниловны
Дело о банкротстве 
А56-34246/2023
Санкт-Петербург, 2025 год

Арбитражный суд, в производстве которого находится дело о несостоятельности (банкротстве) должника, номер дела, дата и номер судебного акта об утверждении арбитражного управляющего:

Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области
Дело А56-34246/2024
Решение от 29.02.2024 (рез.28.02.2024)
Должник, чьё имущество выставляется на продажу:

Гражданка Афанасьева Фаина Ниловна
23.12.1946г.р. в в гор. Никель Мурманской обл.

ИНН 780614517224
195426, Санкт-Петербург, Индустриальный проспект, дом 13, кв.135
Арбитражный управляющий, наименование и местонахождение саморегулируемой организации арбитражных управляющих, членом которой он является:

Елисоветский Олег Ильич (ИНН 781630175146), член ААУ «Достояние»
Организатор торгов:
Финансовый управляющий, либо иное лицо (организация) на договорной основе
В ходе процедуры реализации имущества, по сведениям из ЕГРН, было выявлено  имущество, принадлежащее должнику и в соответствии с пунктом 1 статьи 130 Закона о банкротстве, для определения начальной цены продажи данного имущества, финансовым управляющим был заключен договор с оценщиком ООО «Аккорд», согласно которому была определена рыночная стоимость прав собственности должника на имущество по состоянию на 29.10.2024.
Состав имущества, выставляемого на торги, 

с указанием его характеристик и начальной цены продажи на первом ценовом интервале:

Лот № 1.1:
доля 100% в помещении по адресу:  Санкт-Петербург, Новороссийская улица, дом 47, литер А, кв.4-С (334,2 кв.м.), кад.№ 78:10:0520101:1164
Начальная цена продажи – 52 280 000 ,00  рублей.
Лот № 1.2:
доля 100% в помещении по адресу:  Санкт-Петербург, Новороссийская улица, дом 47, литер А, кв.5-С (354 кв.м.), кад.№ 78:10:0520101:1165

Начальная цена продажи – 51 881 000 ,00  рублей.
Лот № 2:
доля 96/158-х в помещении по адресу: 
Санкт-Петербург, Андреевская улица, дом 3, литер А, пом.9Н (158 кв.м.), кад.№ 78:13:0732101:1163

Начальная цена продажи – 38 240 000 ,00  рублей.
Лот № 3:
доля 100% в помещении по адресу:
Санкт-Петербург, Старо-Петергофский проспект, дом 3-5, литер А, квартира 4 (108,7 кв.м.), кад.№ 78:32:0001610:2080

Начальная цена продажи – 40 000 000 ,00  рублей.
Лот № 4:
доля 21/114-х в помещении по адресу: 
Санкт-Петербург, набережная Обводного канала, дом 203, литер Ч, квартира 54 (114,5 кв.м.), кад.№ 78:32:0001663:2367

Начальная цена продажи – 10 000 000 ,00  рублей.
Лот № 5.1:
доля 100% в помещении по адресу: 
Санкт-Петербург, Ломоносов, Дворцовый проспект, дом 16, литер А, 

квартира 1 (81,9 кв.м.), кад.№ 78:40:0020521:3017

Начальная цена продажи – 5 230 000 ,00  рублей.
Лот № 5.2:
доля 100% в помещении по адресу: 
Санкт-Петербург, Ломоносов, Дворцовый проспект, дом 16, литер А, 
квартира 2 (75,3 кв.м.), кад.№ 78:40:0020521:3020

Начальная цена продажи – 4 809 000 ,00  рублей.
Лот № 5.3:
доля 100% в помещении по адресу: 
Санкт-Петербург, Ломоносов, Дворцовый проспект, дом 16, литер А, 

квартира 3 (69,3 кв.м.), кад.№ 78:40:0020521:3021

Начальная цена продажи – 4 426 000 ,00  рублей.
Лот № 5.4:
доля 100% в помещении по адресу: 
Санкт-Петербург, Ломоносов, Дворцовый проспект, дом 16, литер А, 

квартира 4 (80,0 кв.м.), кад.№ 78:40:0020521:3023

Начальная цена продажи – 5 109 000 ,00  рублей.
Лот № 5.5:
доля 100% в помещении по адресу: 
Санкт-Петербург, Ломоносов, Дворцовый проспект, дом 16, литер А, 

квартира 5 (78,2 кв.м.), кад.№ 78:40:0020521:3024

Начальная цена продажи – 4 994 000 ,00  рублей.
Лот № 5.6:
доля 100% в помещении по адресу: 
Санкт-Петербург, Ломоносов, Дворцовый проспект, дом 16, литер А, 

квартира 6 (74,0 кв.м.), кад.№ 78:40:0020521:3025
Начальная цена продажи – 4 726 000 ,00  рублей.
По тем лотам, где имущество должника является общей долевой собственностью :
Согласно ст. 250 ГК РФ, «1. При продаже доли в праве общей собственности постороннему лицу остальные участники долевой собственности имеют преимущественное право покупки продаваемой доли по цене, за которую она продается, и на прочих равных условиях…

2. Продавец доли обязан известить в письменной форме остальных участников долевой собственности о намерении продать свою долю постороннему лицу с указанием цены и других условий, на которых продает ее.
Если остальные участники долевой собственности не приобретут продаваемую долю в праве собственности на недвижимое имущество в течение месяца, а в праве собственности на движимое имущество в течение десяти дней со дня извещения, продавец вправе продать свою долю любому лицу. В случае, если все остальные участники долевой собственности в письменной форме откажутся от реализации преимущественного права покупки продаваемой доли, такая доля может быть продана постороннему лицу ранее указанных сроков.»
Таким образом, реализация Лота №2 и Лота № 4 осуществляется в соответствии с настоящим Положением, за исключением того, что Финансовый управляющий, до размещения торгов имуществом должника направляет собственникам других долей уведомление о преимущественном праве покупки лотов по начальной цене продажи. У сособственников долей будет не менее одного месяца на принятие решения о преимущественном выкупе. В случае отказа иных сособственников или отсутствия его волеизъявления в течение указанного срока, с даты получения им предложения, имущество должника подлежит реализации в соответствии с «Положением о порядке, условиях и сроках продажи имущества должника».

Порядок проведения торгов: 

Реализация имущества проводится в электронной форме на электронной торговой площадке (ЭТП) по усмотрению финансового управляющего. Торги организует и проводит финансовый управляющий лично либо иное лицо на договорной основе.
Заявки на участие в торгах подаются посредством системы электронного документооборота на сайте электронной торговой площадки, в соответствии с перечнем и требованиями, установленными п.11 ст.110 Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)» № 127-ФЗ от 26.10.2002 и Приказом Минэкономразвития № 495 от 23.07.2015. Состав подаваемых требований и отражаемые в них сведения должны соответствовать требованиям ст.110 Закона о банкротстве

Допуск участников до торгов осуществляет организатор торгов. В случае если организатор торгов не допускает участника до торгов, он сообщает об этом оператору ЭТП для организации блокировки доступа такого участника.

Реквизиты для зачисления задатков будут указаны в объявлении о торгах на сайте ЭТП и на ЕФРСБ
Договор задатка подписывается претендентом на участие в торгах и его скан в формате pdf отправляется на ЭТП вместе с заявкой и иными документами. 

Поступление задатка должно быть подтверждено не позднее, чем до даты и времени составления протокола об определении участников торгов (дата и время окончания предоставления заявок) по каждому ценовому интервалу. Задаток считается поступившим с момента зачисления денег на расчётный счёт должника, указанный в объявлении о торгах на ЭТП и на ЕФРСБ.

В случае признания участника торгов победителем, при заключении договора купли-продажи внесенный задаток будет зачтен в счет оплаты имущества. Если участник торгов не будет признан победителем, задаток возвращается участнику торгов организатором торгов в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола итогов торгов.
Первый этап торгов проводится в форме аукциона
Предложения о цене заявляются участниками первых торгов в закрытой форме, перед началом проведения торгов – на сайте ЭТП.

Величина задатка (для первых и повторных торгов в форме аукциона, торгов в форме публичного предложения) - 20% от начальной цены продажи для соответствующего лота.

Задаток должен быть зачислен на расчётный счет должника не позднее чем за 5 (пять) дней до предполагаемой даты подачи заявки. 

Договор задатка заключается в письменной форме с Организатором торгов и в электронной форме на сайте ЭТП.

Победителем первых торгов в форме аукциона признается участник торгов, предложивший максимальную цену. Оператор ЭТП рассматривает предложения участников торгов о цене имущества должника и определяет победителя торгов. В случае если была предложена цена имущества, равная цене, предложенной другим (другими) участником (участниками) торгов, победным признается предложение о цене, поступившее ранее других предложений. Протокол о результатах торгов подписывается организатором торгов в день торгов и публикуется на ЭТП.

В случае признания первых торгов несостоявшимися и (или) не заключения договора купли продажи с единственным участником, либо непоступлении оплаты от подписавшего договор победителя в течении 30 дней с момента подписания договора купли-продажи, организатор торгов проводит повторные торги в форме аукциона с закрытой формой подачи предложений о цене по реализации имущества должника (далее - повторные торги).

Объявление о начале повторных торгов делается в течении не позднее 10 дней с момента подписания протокола о признании первых торгов несостоявшимися и (или) не заключения договора купли продажи с единственным участником либо с момента истечения 30-ти дневного срока оплаты для неоплатившего победителя - на сайте ЕФРСБ и на ЭТП, в срок – не позднее чем за 25 рабочих дней до дня торгов (даты окончания подачи заявок в закрытой форме). Конкретные даты подачи заявок и дата торгов – указываются в объявлении на ЕФРСБ.

Начальная цена продажи на повторных торгах устанавливается на 10% ниже начальной цены на первых торгах. 

Порядок подачи заявок, перечисления задатка, определения победителя, заключение договора с победителем, оплата и иные условия повторных торгов – аналогично как на первых торгах.

В случае, если повторные торги будут признаны несостоявшимися или договор купли-продажи не будет заключен с их единственным участником, в случае незаключения договора купли-продажи по результатам повторных торгов, а также в случае непоступления оплаты от победителя в установленный срок, продаваемое на торгах имущество должника подлежит продаже на торгах посредством публичного предложения.

В случае признания участника торгов победителем, при заключении договора купли-продажи внесенный задаток будет зачтен в счет оплаты имущества.

Если участник торгов не будет признан победителем, задаток возвращается участнику торгов организатором торгов в течение пяти календарных дней с даты подписания протокола торгов. 

Торги в форме публичного предложения

Начальная цена продажи (НЦП) на первом этапе снижения цены (первом ценовом интервале) – устанавливается равной начальной цене на повторных торгах в форме аукциона. Цена снижается каждые 5 (пять) календарных дней, на 5 (пять) процентов от НЦП на первом ценовом интервале. Цена отсечения равна 5% (пять) процентов от НЦП на первом ценовом интервале. Начальная дата предоставления заявок с предложениями о цене – будет указана в объявлении о торгах. Задаток - 10% от НЦП на ценовом интервале подачи заявки. Начальная цена продажи (НЦП) для первого периода снижения на торгах - действует 5 дней. При отсутствии в этот срок заявки на участие в торгах, содержащей предложение о цене, которая не ниже НЦП на первом ценовом интервале, происходит снижение начальной цены на 5% от НЦП на открытых торгах посредством публичного предложения, которая действует как минимальная цена продажи для следующего периода снижения. Аналогичным образом, при отсутствии заявок, происходит каждое очередное снижение цены - она снижается каждые последующие 5 дней на 5% от НЦП на первом ценовом интервале на публичных торгах. 
Это правило снижения цены действует на каждом ценовом интервале.
Минимальная цена продажи на последнем ценовом интервале публичных торгов (цена отсечения) – 5% (пять процентов) от НЦП на первом ценовом интервале.
Время подачи заявок – будет указано в объявлении на ЕФРСБ и ЭТП.
Договор купли-продажи подписывается финансовым управляющим (Ф/У) и победителем торгов в течение 5 дней с момента подведения итогов торгов и должен предусматривать условие полной оплаты приобретаемого имущества на счет должника-банкрота не позднее, чем через 30 дней с даты заключения договора купли-продажи. Право собственности на продаваемое имущество переходит к победителю торгов после его полной оплаты. В случае если победитель торгов не подписывает договор купли-продажи (равно уклоняется от его подписания) в течении 5 дней с даты составления протокола по результатам торгов, такой победитель - теряет статус победителя, лишается права на получение (возврат) задатка. Ф/У вправе предложить заключить договор купли-продажи участнику торгов, которым предложена наиболее высокая цена по сравнению с ценой, предложенной другими участниками, за исключением несостоявшегося победителя торгов. В случае если участник торгов, признанный победителем, своевременно подписывает договор купли-продажи, однако, оплата от него не поступает в течении 30 дней с даты подписания договора – он также теряет статус победителя, лишается права на получение (возврат) задатка. Ф/У вправе предложить заключить договор купли-продажи участнику торгов, которым предложена наиболее высокая цена по сравнению с ценой, предложенной другими участниками торгов, за исключением несостоявшегося победителя торгов.
Оператор ЭТП рассматривает предложения участников торгов о цене имущества и определяет победителя. Право приобретения имущества должника принадлежит участнику открытых торгов посредством публичного предложения, который представил в установленный срок заявку на участие в торгах, содержащую предложение о цене имущества, которая не ниже НЦП, установленной для определенного периода проведения торгов, при отсутствии предложений других участников открытых торгов посредством публичного предложения. В случае если несколько участников открытых торгов посредством публичного предложения представили в установленный срок заявки, содержащие различные предложения о цене, но не ниже НЦП, установленной для определенного периода торгов, право приобретения имущества принадлежит участнику торгов, предложившему максимальную цену за это имущество. Если несколько участников торгов представили в установленный срок заявки, содержащие равные предложения о цене, но не ниже НЦП, установленной для определенного периода проведения торгов, право приобретения имущества принадлежит участнику торгов, который первым представил в установленный срок заявку на участие в торгах. С даты определения победителя открытых торгов посредством публичного предложения прием заявок прекращается. 

Покупатель, заключивший договор купли-продажи, обязан произвести полную оплату по договору в течении 30 дней с момента его подписания. В случае неоплаты он теряет статус победителя и торги по этому лоту продолжаются с ценового интервала, на котором они прервались. Имущество считается проданным с момента поступления на расчётный счёт должника суммы оплаты. Доказательством оплаты является выписка банка по счёту должника.
Результаты торгов будут подведены и опубликованы на ЭТП и ЕФРСБ. Покупатель самостоятельно принимает меры для государственной регистрации права собственности на приобретённое им имущество. Если имущество остаётся непроданным по окончанию публичных торгов, порядок и условия дальнейшей реализации определяются собранием кредиторов либо организатор торгов предлагает кредиторам принять непроданное имущество в порядке отступного.

Ознакомление с имуществом - по месту его нахождения; ознакомление с документами - по согласованию с организатором торгов 89219349330 и по электропочте elisovetsky@gmail.com
Организатор торгов делает объявление о продаже на интернет-сайте www.bankrot.fedresurs.ru и на электронной площадке, в котором указывает характеристики имущества, условия продажи и способ для связи. Итоги торгов публикуются только на ЕФРСБ и на ЭТП
Финансовый управляющий 
в деле о банкротстве 
гражданки Афанасьевой Фаины Ниловны





Елисоветский Олег Ильич
