ДОГОВОР 

купли-продажи недвижимого имущества 
	
	  “
	
	”
	
	2025 г.

	


Финансовый  управляющий должника   гражданина РФ Зимина Игоря Александровича (ИНН: 391301972261, СНИЛС: 12365586264, адрес регистрации: 238340, Калининградская область, г. Светлый, ул. Мира, д.2, кв.3)  Броништова Олеся Алекcандровна (ИНН 391703151307, СНИЛС 076-727-832 08, член САМРО "Ассоциация антикризисных управляющих", ОГРН 1026300003751, ИНН 6315944042, место нахождения: 443072, г. Самара, Московское шоссе, 18-й км),   действующая на основании   решения Арбитражного суда Калининградской области по делу №А21-12287/2024 от 23.10.2024г.,   именуемая в дальнейшем «Продавец»,  и _________________________ в лице ___________________, действующий  на основании ________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», при совместном упоминании –  «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1.  По настоящему Договору Продавец:

- продал и передал в собственность Покупателю принадлежащее ему недвижимое имущество, а Покупатель купил и принял следующее имущество (далее по тексту – Имущество), а именно:

1. Жилой дом, площадью 51,4 кв. м, имеющий  кадастровый номер 39:18:060004:41,  расположенный по адресу: Калининградская область, г. Светлый, ул. Комсомольская, д. 68;

2.  Земельный участок общей площадью 1065 +/- 0 кв., имеющий с кадастровый номер 39:18:060004:7, расположенный по адресу: Калининградская область, г. Светлый, ул. Комсомольская, д. 68.   
(начальная цена реализации которого определена и составляет: 5 713 000,00 (Пять миллионов семьсот тринадцать тысяч) рублей.
1.2. Имущество находится в залоге (ипотека в силу закона) ПАО «Сбербанк России», Договор ипотеки № 95380815/01 от 30.08.2021г.; основание государственной регистрации: Договор купли-продажи доли земельного участка и доли жилого дома от 06.09.2021г., документ нотариально удостоверен: 06.09.2021г. нотариусом Калининградского городского нотариального округа Волковой Н.В., зарегистрировано  в реестре за № 39/10-н/39-2021-3-68.   

1.3. Общая стоимость передаваемого имущества определена на открытых торгах согласно  Протоколу № __ от «___»_________ 2025 года о результатах проведения торгов по продаже имущества Зимина Игоря Александровича в рамках проведения процедуры конкурсного производства по лоту №1  и составляет _____________  (____________________________) рублей __ коп. (НДС не облагается).

2. Порядок расчетов

2.1. Оплата производится «Покупателем» денежными средствами в сумме ______________ (________________________________) рублей __ копеек в течение 30 дней с даты подписания настоящего Договора путем перечисления на расчетный счет Продавца. 
Получатель:  Зимин Игорь Александрович,  
ИНН: 391301972261,  р/с № 40817810820863179545,  БАНК: Калининградское отделение №8626 ПАО Сбербанк г. Калининград, БИК 042748634, к/с 30101810100000000634, ИНН 7707083893, КПП 390643005.  
 Сумма, подлежащая оплате, определена за вычетом задатка в сумме ___________ (__________________) рублей ___ коп., внесенного в счет обеспечения участия в торгах на основании Платежного поручения № __ от «__» ________ 2025 года.

2.2. Датой оплаты считается дата зачисления денежных средств на расчетный счет Продавца. 

2.3. Возможна досрочная оплата суммы Договора.
2.4. В случае неоплаты Покупателем приобретенного имущества в установленный в настоящем Договоре срок Продавец имеет право расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке.

2.5. Денежные средства, вырученные от реализации заложенного Имущества Должника, направляются Организатором торгов на погашение требований Конкурсного кредитора в соответствии с пп. 2 и 2.1 ст.138 Закона о банкротстве в течение одного рабочего дня с даты перечисления их покупателем на специальный банковский счет Должника, указанный в п. 2.1. настоящего Договора. После поступления денежных средств в счет погашения требований, обеспеченных залогом, Банк приступает к проведению мероприятий по снятию обременения с заложенного Имущества Должника.

3.Срок действия договора.

3.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по нему.

4.Передача имущества.

4.1. Покупатель перед проведением торгов произвел внутренний и наружный осмотр приобретаемого имущества (документации на него), удовлетворен его техническим состоянием и претензий к Продавцу по состоянию приобретаемого имущества не имеет.

4.2. В соответствии со ст. 556 ГК РФ Продавец и Покупатель осуществляют передачу имущества по передаточному акту, который составляется Сторонами в обязательном порядке в течение пяти рабочих дней с даты полной оплаты Покупателем суммы, указанной в п.2.1 настоящего Договора, и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

4.3. После подписания акта приема-передачи имущества все расходы по ремонту, эксплуатации и содержанию данного имущества оплачиваются Покупателем.

4.4. Передаточный акт подписывается уполномоченными представителями Сторон.

4.5. Продавец ставит в известность Покупателя о наличии сведений об ограничениях права на объект недвижимости, обременениях данного объекта, не зарегистрированных  в реестре прав и обременений недвижимого имущества: ограничения прав на земельный участок, предусмотренные ст. 56 Земельного кодекса РФ, срок действия: с 18.03.2020г. 
5.Возникновение права собственности.

5.1. Покупатель становится собственником имущества, указанного в п.1.1 настоящего Договора и подлежащего государственной регистрации, с момента государственной регистрации перехода права собственности на это имущество к Покупателю. 

5.2. Покупатель вправе обратиться для регистрации перехода к нему права собственности на приобретаемое имущество только после окончательного денежного расчета с Продавцом. 

5.3. Стороны обязаны предоставить все необходимые документы для осуществления государственной регистрации перехода права собственности на имущество, указанное в п. 1 настоящего Договора.

 5.4.  Все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности и права собственности Покупателя, несет Покупатель. Расходы по данному оформлению не включаются в сумму, указанную в  п. 1.3  настоящего Договора.

5.5. В соответствии со ст. 491 ГК РФ, до полной оплаты Покупателем имущества, указанного в п. 1.1 настоящего Договора, за Продавцом сохраняется право собственности на данное имущество.  Покупатель не вправе до перехода к нему права собственности отчуждать приобретаемое имущество или распоряжаться им иным образом.

6. Заключительные положения
6.1. Все вопросы, возникающие между Сторонами, разрешаются путем переговоров. В случае не достижения согласия между Сторонами - спор разрешается в судебном порядке.

6.2. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора, если докажут, что нарушение условий настоящего Договора было вызвано действием непреодолимой силы или иными форс-мажорными обстоятельствами.
6.3. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны в случае их письменного оформления и подписания Сторонами.

6.4. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон Договора, третий экземпляр – для органа государственной регистрации.

7. Адреса и реквизиты Сторон:

	Продавец:


	Покупатель:

	Финансовый управляющий 
  Зимина Игоря Александровича
Броништова Олеся Александровна


	

	Почт.адрес: 236006, г. Калининград, а/я №54


	_______________________О.А. Броништова
	_____________________________ Ф. И. О                               


