	Финансовый управляющий  Иванова Юлия Владимировна
Член Ассоциация арбитражных управляющих саморегулируемая организация «Центральное агентство арбитражных управляющих»

(ИНН 7731024000, ОГРН 1107799028523)

 Место нахождения: 119017, г. Москва, пер. 1-й Казачий, д. 8, стр. 1, оф. 2).

	454006, Челябинская обл., г. Челябинск, а\я 615, эл. почта: ivanovafy@mail.ru


Решение
об оценке имущества должника

г. Челябинск                                                                                                      «25»  марта 2025 г.
Определением Арбитражного суда Алтайского края от 05.06.2024 г. по делу № А03-5747/2024 заявление Беляковой Екатерины Дмитриевны (15.02.2001 г. р., урож. с. Родино Родинский район Алтайский край Россия, СНИЛС 171-852-037-65, ИНН 226701730519, адрес регистрации: 659780, Алтайский край, Родинский р-н, с. Родино, ул. Ворошилова, д. 63) признано обоснованным, введена процедура реструктуризации долгов сроком до 11.11.2024 г. Финансовым управляющим утверждена Иванова Юлия Владимировна (ИНН 741113761845, СНИЛС 148-360-587 82) - член Ассоциации Саморегулируемая организация арбитражных управляющих «Центральное агентство арбитражных управляющих» (ОГРН 1107799028523, ИНН 7731024000, место нахождения: 119017, г. Москва, пер. 1-й Казачий, д. 8, стр. 1, оф. 2). Адрес для корреспонденции: 454006, г. Челябинск а/я 615, ivanovafy@mail.ru. Для целей включения в реестр требований кредиторов и участия в первом собрании кредиторов конкурсные кредиторы и уполномоченный орган в праве предъявить свои требования в течение 2 месяцев с даты публикации сообщения в газете "КоммерсантЪ". 
В ходе проведения описи имущества установлено наличие у Должника следующего имущества, составляющего конкурсную массу: 

- Жилое помещение 22:37:040108:360, площадь: 33 кв. м., адрес: Российская Федерация, Алтайский край, Родинский р-н, п. Мирный, ул. Жилплощадка 1-я, д. 3, кв. 7. Собственность. 

В соответствии с п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» (далее – Закон о банкротстве) оценка имущества гражданина, которое включено в конкурсную массу в соответствии с настоящим Федеральным законом, проводится финансовым управляющим самостоятельно, о чем финансовым управляющим принимается решение в письменной форме. Проведенная оценка может быть оспорена гражданином, кредиторами, уполномоченным органом в деле о банкротстве гражданина. 
Оценка рыночной стоимости имущества должника проводится в целях определения начальной цены продажи имущества в процедуре реализации имущества, для предоставления в деле о банкротстве гражданина в суд, гражданину, кредиторам, уполномоченным органам. 

В соответствии со ст. 14 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» оценщик имеет право применять самостоятельно методы проведения оценки объекта оценки в соответствии со стандартами оценки. Основными подходами, используемыми при проведении оценки, являются сравнительный, доходный и затратный подходы. Финансовый управляющий считает целесообразным отказаться от применения затратного и доходного подхода по причине отсутствия у финансового управляющего обоснованной и надежной информации о будущих доходах и расходах, связанных с оцениваемыми объектами, а также в связи с наличием достаточного количества объектов-аналогов на рынке для расчета сравнительным подходом. 

Сравнительный подход служит для оценки рыночной стоимости объекта исходя из методов оценки, основанных на получении стоимости объекта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-аналогами которые были проданы или предложены в продажу. В связи с данными обстоятельствами Финансовый̆ управляющий̆ принимает решение о проведении оценки в отношении следующего объекта:
Объект оценки: 
	Жилое помещение 22:37:040108:360, площадь: 33 кв. м., адрес: Российская Федерация, Алтайский край, Родинский р-н, п. Мирный, ул. Жилплощадка 1-я, д. 3, кв. 7. Собственность.


Иные характеристики и пояснения: 
Настоящая оценка проведена финансовым управляющим на основании полученных от Должника документов по объекту оценки.

Цель оценки: определение начальной̆ цены продажи (реализации) имущества гражданина, признанного несостоятельным (банкротом). 

Подходы и методология при проведении настоящей̆ оценки:

За основу настоящей̆ оценки взяты отдельные методы сравнительного подхода при проведении оценки. Сравнительный̆ подход основан на получении стоимости объекта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-аналогами. В рамках проведения настоящей оценки сравнительным подходом применяются методы, основанные на прямом сопоставлении оцениваемого объекта и объектов-аналогов. 

Для определения цены объекта оценки финансовым управляющим использовались документы и сведения, полученные от должника, сведения о стоимости объектов-аналогов, полученные в сети «Интернет» (информация с сайта: https://www.avito.ru/). Анализ фактических данных о ценах сделок и предложений с объектами- аналогами для объекта оценки. В ходе исследования рынка был проведен мониторинг цен предложений объектов-аналогов в Алтайском крае, в регионе присутствия объекта оценки В ходе мониторинга были отобраны наиболее близкие к объекту оценки аналоги; сведения по данным объектам приведены ниже. 
	(дата формирования 25.03.2025 г.)
https://www.avito.ru/tabuny/kvartiry/1-k._kvartira_323_m_12_et._4205456035 
[image: image1.png]& wwwavitoru
A @ e « Skl = )

BHast > HenBuxuMOCTb > KBapTupbi > KynuTb > BTOpUuKa > 1-KOMHaTHbIe

1-K. kBapTupa, 32,3 M2, 1/2 3T.

23 CpaBHUTL.

Q [o6asuTb B U3bpaHHoe

P [lo6aBuTb 3aMeTKy

a £l ® L]

520000¥P

16099 P3am?
dh Uctopus ueHsb!

Bunoteky ot 8 822 P/mec.

092

PaccuutaTtb MnoTeky

CnpocuTe y npoaasua

3npascTeynTe!

A ecTb NNaHupoBka? Eweé nponaére?
Topr ymecten?
Korpa MoXHO nocMoTpeTs?

2 6unaiin
KOMMNEKTYN

HONOR X7c
BbIro4Ho!

CO CBS3bIO U aKCeccyapom

C19.03.2025 o 2104.2025 6 cobicra. ogwcax
eiTos Gwraiva. N noxynce:






	(дата формирования 25.03.2025 г.)
https://www.avito.ru/kulunda/kvartiry/2-k._kvartira_406_m_22_et._4073444668?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6Im1kRndGcFNvbW5PUVhSelYiO30fN3svJgAAAA
[image: image2.png]b D
o
5

£ O il / E3 (2] ¢ © ® ] R =)

MnasHasn > HeaBUXMMOCTb > KBapTupbl > KynuTb > BTOpHUKA > 2-KOMHaTHbie

2-K. KBapTupa, 40,6 M2, 2/2 aT. 800000¥P °

19704 P 3am?
Q [obaenTb B U36PaHHOE 23 CpaBHuTbL P [06aBnTb 3aMeTKY dh cTopus LieHb!
BunoTexy ot 13 118 P/mec. 993 HONGOI
— since 1958 —

HOBbIW XOHYU HS5
BbIFOJHO BIEYAT/ISIET

ueHaoT 4 590 000 pyeneit

PaccuutaTtb Mnoteky

CnpocuTe y npoaasua

3ppascTeynTe!

Topr ymecTeH?

Korpna MOXHO nocMoTpeTb?

15} ~ ~ TIOADOGHOCTH W HANWKME YTONHSRTE Y OBUUMANEHBIX
AecTbnnaHnposka? Ewé nponaéte? Aunepos HONGQI. He nensetca odepron.

CoobweHunsa





	(дата формирования 25.03.2025 г.)
https://www.avito.ru/kulunda/kvartiry/2-k._kvartira_441_m_22_et._2531518357
[image: image3.png]& wwwavitoru £ B
A o m ‘ ¥ ) E = v o R uube @ malu_

nasHas > HeneuxumocTb > KBapTupbl > KynuTb > BTOpUuka > 2-KOMHaTHble

2-K. KBapTUpa, 44,1 M2, 2/2 aT. 600000¥P

13605 P3am? VA = YAV 4
BYABTE B MNJIIOCE

Q [obaenTb B U36PaHHOE 23 CpaBHuTbL P [106aB1Tb 3aMeTKY dh UcTopus LeHsb!

Bunoteky o110 179 P/mec.

PaccuntaTtb MnoTeky

CnpocuTe y npoaasua
3ppascteynTe! . B ]| roﬂ.a
001091200 P

AecTbnnaHnposka? Ewé nponaéte?

Toprymecren‘)
[0 s i






	(дата формирования 25.03.2025 г.)
https://www.avito.ru/kulunda/kvartiry/1-k._kvartira_282_m_11_et._4337037216
[image: image4.png]& wwwavitoru @ Lo
2 © M . k3 (5] v © ® L] R ® -
MnaeHas > HeABUXMMOCTb > KBapTupbi > KynuTb > BTOpUUKa > 1-KOMHaTHbIe
1-K. KBapTHpa, 28,2 M2, 1/1 3T. 250000¥P
8865 Paam?
Q [obaenTb B 36PaHHOE 23 CpaBHuTb P [lo6aBnTb 3ameTky dh VicTopus ueHbl

FOTON TOANO

. N0 LIEHE
3npascreyirel OT 2591 000 PYE:!

A ecTb nnaHupoBka? Ewe npopaéte?

Topr ymecTen?

KOr/ia MOXHO NOCMOTPeTH?

YacTHoe nuuo @
Ha AsuTo c sikgaps 2019

Cnpocute y npoaasua

T LI EEEL





	Средняя стоимость 1 кв. м.: (16 099 + 19 704 + 13 605 + 8 865)/4= рублей

Стоимость участка: 33*14 568,25 = 480 752,25 рублей

Стоимость с учетом корректировки на торг: 480 752,25 – 5% = 456 714,638 ≈ 457 000 руб.


Учитывая выше произведенные расчеты средней рыночной стоимости объекта оценки и суммы требуемых вложений, а также исходя из положения п. 7.1. ст. 110 Закона о банкротстве в качестве начальной цены продажи (реализации) объекта оценки финансовый управляющий считает необходимым установить цену 457 000 (четыреста пятьдесят семь тысяч) рублей̆. 
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Финансовый̆ управляющий                                                                       Иванова Ю.В.
г. Челябинск, 2025 г.


